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Varsågod!
Här är din förenings årsredovisning

I årsredovisningen kan du läsa om föreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogör for vad

som hänt under det gångna året och vad som planeras för kommande år. Årsredovisningen ger dig

insyn i föreningen. Den visar föreningens ekonomiska ställning och resultatet för verksamhetsåret.

Ta gärna en stund och läs igenom den. på insidan av omslagets baksida kan du läsa mer om hur du

I äser d i n bostadsrättsfÖren i ngs å rsredovisn i ng.

Årsredovisningen är att betrakta som en värdehandling, så spara den.

Ått bo i b*stadsrätt
Bostadsrätt är en boendeform där det är bostads-

rättsföreningen som äger fastigheten. En bostads-

rättsinnehavare och medlem i en bostadsrättsfören-

ing har nyttjanderätt till sin bostad.

Det är en attraktiv boendeform som många lockas av,

inte minst tack vare de stora möjligheterna att själv

påverka sitt boende i form av att förändra i bostaden

och att aktivt delta i styrelsens arbete för att förvalta

värdet i fastigheten.

Bostadsrätten är juridiskt sett en komplex boende-

form som omfattas av flera rättsområden - bland

andra bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska för-

eningar och hyreslagen. Föreningen kan agera utifrån

en rad olika roller - fastighetsägare, hyresvärd, ar-

betsgivare, låntagare, köpare av produkter och tjäns-

ter, beställare av byggentreprenader och mycket an-

nat. SBC kan stötta föreningen i samtliga dessa roller'

En vålskött !:osted:rättsförenin g

Vad som är en välskött bostadsrättsförening kan man

säkert diskutera, då många parametrar spelar in,

men vi på SBC har några saker som vi tycker är extra

viktiga. Till att börja med är det viktigt att planera för-

eningens ekonomi, finansiering och underhåll lång-

siktigt. Till exempel genom en flerårsbudget och en

aktuell uppdaterad underhållsplan. Styrelsearbetet

ska vara så bekymmersfritt som mojligt, därför är det

en god ide att få hjälp och stöd genom en professlo-

nell förvaltning. Styrelsen bör också vara lyhörd inför

medlemmarnas önskemå1, informera medlemmarna

och ge dem möjlighet till en god dialog med styrel-

sen. Det gör det också lättare att få fler medlemmar

att engagera sig i sin förening vilket vi på SBC tycker är

bra. Föreningen ska också verka för en god, säker och

trygg boendemiljÖ för alla boende i bostadsrättsför-

eningen. Om problem uppstår i föreningen eller med

fastigheten är det en god ide att ha experter inom

områden som teknik och juridik till sitt förfogande'

§§e *oendeindikatcr
SBC har under senare år sett en stor efterfrågan

bland bostadsrättsföreningar, mäklare, köpare och

säljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-

lysera hur välskött en bostadsrättsförening är.

SBC har därför lanserat SBC Boendeindikator, en mo-

dell som ger såväl styrelse som andra intressegrup-

per en indikation på hur välskött en fÖrening är.

SBC Boendeindikator är en bedömning av en bo-

stadsrättsförening utifrån tre huvudsakliga para-

metrar fastighet, fÖrvaltning och boendemiljö SBC

analyserar föreningen noggrant på en mängd olika

områden med utgångspunkt i de tre huvudparame-

trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-

beta vidare utifrån och inom vilka områden det finns

förbättrlngspotential. Om den analyserade bostads-

rättsföreningen lever upp till de krav vi på SBC ställer

på en välskött bostadsrättsförening får föreningen

stämpeln "SBC Godkänd". Stämpeln är en indikator

på att föreningen arbetar aktivt för ett ökat värde på

föreningens fastighet, en mer effektiv förvaltning och

en ökad boendenYtta.

Skulle din förening bli SBC Godkänd? Alla föreningar är

välkomna att genomgå analysen SBC Boendeindikator'

För mer information, kontakta SBC.

Kundtjänst från tidig nioigon till sen kväll

Vår kundtjänst har öppet alla vardagar kl. 07-21 för

att hjälpa alla boende och styrelser i de bostadsrätts-

föreningar vi förvaltar.

Ring O77t722 7?2 eller mejla till kundtjanst@sbc'se

om du har frågor om ditt boende eller din bostads-

rättsförening.

Vill du veta mer - besök www.sbc.se
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Kallelse till föreningsstämma

Datum och tid: Onsdag den 3 )uni 2020 kl. 18:00
Lokal : Gemensamhetslokalen

i

Dagordning
1. Stämmans öppnande
2. Godkännande av dagordning
3. Val av stämmoordförande
4. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollforare
5. Val av två justeringsmän tillika rösträknare
6. Fråga om stämman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Fastställande av rostlängd
8. Föredragning av styrelsens årsredovisning
9. Föredragning av revisorernas berättelse

10. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna
13. Beslut om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer for nästkommande

verksamhetsår
14. Val av styrelseledamöter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Genomgång av motioner
18. Stämman avslutas

Göteborg den 7 april2020

Styrelsen Bostadsrättsföreningen Fyrtornen



Brf Fyrtornen
769608-0691

Årsredovisning
Bostadsrättsf Ören in 9en

Fyrtornen

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 3'1 december 2019.

Forva ltn in gsberättelse

V*r !.s*l''":h*i*r
Åii*;il-ii ;i.:t,,,tilii$rrItt*t:
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgtfter

samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör

styrelsen årligen en budget im ligger titt gruna för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden fÖr yttre

uÅderhåll boi anpassas utifrån foreningeni plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån

behövs. Föreningen ska verka enligt sjSlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika

åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet FÖråndring likvida medel

e Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 201 9 och 2049.

o Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltninqsberättelsen

. Medel reserveras årliqen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.

r Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten.

. Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året.

Fler detaller och mer information om de olrka delarna finns längre fram i

Föreningens ändamål
föreningens hus upplåtaFöreningen har till åndamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att I

bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning'

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen re!istrerades zoo2-o}-21. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-1 '1 -04

och nuvarande stadgar registrerades 2O1g-01-'l 'l hos Bolagsverket. FÖreningen har sitt säte i GÖteborg.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999.1229) och utgör därmed en äkta

bostadsrättsf oreni n g.

Föreningen är medlem i Eriksbergs samfällighet, Sköllestens samfällighet och Fyrvaktarens Samfällighetsförening.

Samfäl igheterna förvaltar garage.

Styrelsen
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

1 1 protokollförda sammanträden

förva ltn ingsbe rättelsen

Sten Peter Bergman

Maj-Si gbrrtt Carlström

Bernt Thomas Gårdelöv

Roland Olin
lohan Tomas Rudolfsson

Carl Bertil Henrik Carlsson

Siv Vivianne Gärdsfors

Styrelsen har under året avhållit

Sida 1av'1 5
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Revisorer
Arthur Kozak
Carina Eriksson

Lennart Oscarsson

Valberedning
Barbro Carlsson
Ann-Christin Forsström

Ordinarie Extern

Suppleant Extern

Ordinarie lntern

BoRevision

BoRevision

Kommun

Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 201 9-06-1 2.

Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastiq hetsbeteckn i nq Fö rvä rv

Sanneqården 28:13 2003 Göteborg

Fu I lvärdesförsäkri ng f i n ns via Länsförsäkri n gar.

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Uppvärmning sker via fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 2001 och består av 4 flerbostadshus.

Värdeåret är 2003.

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 5 952 m2, varav 5 663 m2 utgör lägenhetsyta och 289 m2 utgÖr

Ioka lyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 58 lägenheter med bostadsrätt.

Lägenhetsfördelning:

31
24

ffi
4 rok

0

1 rok

3
*e&*iå§§

2 rok

0

5 rok

s
>5 rok

Gemensamhetsutrvmmen Kommentar
GA:8 Sköljestensgränden Garage

Fvrvaktarens Samfälliqhetsföreninq Garage

Sida 2 av 15
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Teknisk status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2019 och sträcker sig fram till 2049.

Underhållsplanen uppdaterades 201 9.

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

Utfört underhåll Ar
Dammbindning Betonggolv
Spolning av samtliga lgh

Energideklaration

Planerat underhåll

2019
2019
2019

År
Renovering av garagegolv
Yttertak skall ses över

2020
2022
2022Målninq av träpaneler

Förvaltning
Fören i ngens f örva ltn ingsavtal och övri ga avtal

LeverantörAvtal
I nternetleverantör
Spolning av lgh
Garageport
PLrmoen i 3:an

Comhem
Spolarna
Kone
APS

Föreningens ekonomi
Avgiftsfri månad i januari 2020

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN

lh!§§TÅl-h,§§'l{rAR
Rörelseintäkter
Finansiella intäkter
Ökning av kortfristiga skulder

u?§§TÅi-r*lr\{§Å§
Rörelsekostnader exkl avskrivningar

Finansiella kostnader
Ökning av kortfristiga fordringar
Minskning av Iångfristiga skulder

?a19

1 284870

3 948746
9
0

2 29.83A9
556 632

1472
0

62 685

2018

1 459',t51

3 920 634
52

121 117

4047 803

2 339 125
511 196

5 764
1 300 000

0Minsknino av kortfristioa skulder

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*

Ånrrs FöRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL

"Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna

Kassa och Bank samt Övriga fordringar.

2 919 098

2274527

989 657

4222085

1 284 870

-174 281
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Fördelninq av intäkter och kostnader

Hyror
9o/" Avskriv-

Kapital-
kostnader

14o/o

Reparationer
2%

Periodiskt
underhå ll

4%

Taxebundna
kostnader

19%

Fastighets-
avgift

2 o/o

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 377 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av

taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskatias med 1 procent av lokalernas

taxeri ngsvärde.

Vä:entiiga händelser uilder råk*nskap:året
Vi har bildat en ny samfällighetsförening för vårt garage. (Fyrvaktarens Samfällighetsförening) tillsammans med vår
grannförening Brf Fyrskeppet. Detta pga att vi kommer att ha stort underhållsarbete i vårt garage under
våren/sommaren 2020.

Vi har installerat nya kameror i vårt garage. Även ny dator för uppdateringar av portkoder och telefonnummer etc.

Energideklaration är utförd i samtliga hus.

Vi kommer under våren/sommaren att få samtliga kanaler digitala från Comhem (Basutbudet).

Vi har utfört spolning av samtliga lgh under hösten.

Dammbindning har utförts i samtliga källargångar.

Vi har satt upp en ny duschvägg i vårt uthyrningsrum.

Har satt upp nya brandvarnare i våra källarutrymmen, som skall höras ut i trappuppgångarna om det händer någon

brand i förråden.

Filter till samtliga radiatorer inköpta och utdelade till medlemmarna.

Vi har bytt ut samtliga lampor ivåra trappuppgångar till ledlampor. Även lamporna på gården är utbytta till

ledlampor.

Har öppnat ett nytt konto på Handelsbanken så att de som hyr vår uthyrningslägenhet skall kunna swisha eller betala

in på ett konto.

Vi har även i år haft en städdag under hösten. Många medlemmar ställde upp och hjälpte till med diverse

trädgårdsarbeten.

nr ngar
27%o

Sida 4 av 15
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Medlemslägenheter: 58 st
Överlåtelser under året: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 92 st

Tillkommande medlemmar: 2 st
Avgående medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 90 st

F,r:åtsc,,'rr:ikl

ÅrsavgifVm2 bostadsrättsyta

Brf Fyrtornen
769608-069 1

7 505
21

län/ m2 bostadsrättsyta
Elkostnad/m2 totalyta
Vä rmekostnad/m2 totalyta
Vatten kostnad/m2 totalyta
Ka pitalkostnader/m2 tota lyta

Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsättninq (tkr)

6 834
22

88
15

94
l3

8

3 889

6 834
17

98
15

102
t3

-43
3 893

7 063
21

93 98
17 20

143
72

319
4 206

185
71

-265
3 866

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 663 m2 bostäder och 289 m2 lokaler

F*roindrurqxr *§*t k*pit*i

Bundet eget kapital
lnbetalda rnsatser

Upplåtelseavg ifter
Fond för vttre underhåll

Belopp vid
årets utgång

99 494 000
ll 4 000

5 250 290

Förändring
under året

0

0

735 000

Disposition av
föregående
års resultat

enl stämmans
beslut

0

0
-91 815

Belopp vid
årets ingång

99 494 000
l7 4 000

4 607 165

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

105 518 290

-1 208 808
8 028

735 000

735 000
8 028

-91 875

49 085
42 t90

104 875 '.t65

-522 893
-42 190

Sra ansamlad förlust

5:a eget kapital

-1 200 780

104 3'17 510

-726 972

8 028

91 875

0

-565 683

104 309 482
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Resu ltatdisposition

Brf Fyrtornen
769608-0691

Beträffande fÖreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter

Sida 6 av 15
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Resu ltaträ kn ing

1 ]ANUARI .31 DECEMBER

npnrlsrrrurÅxrxm
Nettoomsättning
Övriqa rörelsei ntä kter
Summa rörelseintäkter

x*xrLsci{osYNÅ*§&
Driftkostnader
Övriga externa kostnader
Personal kostnader
Avskrivning av materiella

Summa rörelsekostnader

RÖRELSERESULTAT

ri t\,,s,§ §t § L*-Å p*§T§§{

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

@

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Ånrrs RESULTAT

Not 2

Not 3

3 889 202- 19 544

2018

38928fi
27 823

Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

3 908 746

-1 980 182
.182 036
.1 36 091

;1 ,045 785

.3 3rt4 095

': ., 564 651

9
-556 632

3 920 634

-1 996 484
-203131
-139 509

-1 047 156

-3 385 280

534 354

52
-577 196

-556,623

I 028

I 028

-577 144

-42790

-42790

Sida 7 av 15



Brf Fyrtornen
769608-0691

Ba la nsrä kn in g

nueÅrusalt

P,n lÅ«« ru rrrl esfl tleÅruegr*
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
lnventa rier

2s19.12.37 2018-12-31

Not 8
Not 9

141 066 976
0

142 112 761

0
Summa materieila anl:iggningstill96ngEr

SUMMA ANLÄGGNINGSTI LLGÅNGAR

§ rr§ §Å??§§' i§ & §T"_16 Å§!§Å§
Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KÅ§§Å §E}"' §AT§K
Kassa och bank

141

141

066 976

066 e76

2 331 198

142 112 761

142 112 761

1 339 321
2 331 198

44 669

1 339 321

45 417
Summa kassa och bank

5U M MA OMSÄTTNINGSTI LLGÅNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

44669

2 375 867

143 M2&43

45 417

1 384738

143 497 499

Sida 8 av 15



Brf Fyrtornen
769608-069 1

Ba la nsrä kn in g

ä€§T K,&å:}§YÅL ffiC'd §KULDER

§&X§ KÅP}YÅL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond för yttre underhåll Not'1 1

,t$':l$'l);tl'
:... .

:.'.' .. ;

1,00268 000
,5'250 290

2018-12-31

1 00 268 000
4 607 165

104 87s 165

-522 893
-42 190

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LÅ§§S§'e}§TIs,& §KI.J Lä§§
Skulder till kreditinstitut

105 518 290

-1 208 808
,g028

Not 12,13

"1,200 780

to4 317 s10

38,70O 000

-565 683

104 309 482

38 700 000
Summa långfristiga skulder

K§§Tr}{i§T1§Å SK§L§§§
Leverantörssku lder
Skattesku lder
Upplupna kostnader och förutbetalda Not 14

38 700 000
. ':

1 33 760
, 174882

116 690

38 700 000

214 005
170 882
103 130

i ntäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

425 332

,43 M2843

488 017

143 497 499
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Årsredovisnrngen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i

mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal
år tillämpas.

Avskrivningar 2019 2018

I
t

Byggnader
Fasti g hetsförbättringar
lnventarier

Not 2 NETTooMSÄTTNTNG

12A är
30 år

Fullt avskriven Fullt avskriven

'r ',,,.r r,2O{-g

120 är
30 år

Årsavgifter
Hyror parkering
Hyror garage

Avgift andra handsuthyrn ing

Gästlägenhet

,' , .,.!:.,529.797

, 
.,,,,,,.1 :,'..,27 :9.6o,

.,,, ,'' ,31§0§0,

:',, t:. 474§.
' .: ' ,' ,1'1 700

3 s29 797
27 960

31 I 400
9 100

14 550

Öresutjämning " ,' ' , '.-," 
',, :å -, 4'38§å202:, 3892811

' :.:- 1. :r

Not 3 ÖvnIca RÖRELSEINTAKTER 2018

Fakturerade kostnader
Återbäri ng försäkringsbola g

,rr: ,.:i.,, r9-838. ,:.

,:,t: r.,.',.5,:L135; .,1

'.. , .,,, 3,6ö0 2 100
19 544 27 U3

..,i 
..

16714
9 009

Övriga intäkter
I
I
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2019 201 8

Fastighetskostnader
Fasti ghetsskötsel entreprenad
Fastrghetsskötsel beställning
Fastighetsskötsel 9ård beställning
MattvätVHyrmattor
OVK Obl. Ventilationskontroll
H issbesi ktn i ng
Gemensamma utrymmen
Gård
Servi ceavta I

Förbru kn in gsmateriel
TeleporVh issan lä gg n i nq
Brandskydd

Reparationer
Brf Lägenheter
Gemensamma utrymmen
Tvåttstuga
Sop ha nteri nglåtervi n n i ng
E ntre/tra pph us

Lås

W5
Vä rmean lä g g n i n g/u n dercentra I

Ventilation
Elinsta llationer
Te lelTV/Ka bel -TV/portte I ef o n

Tak

1E1 ?7tr

46 137

44 624
65 tr20

0
5 924
2 92A
4 967

84 773
15 797
3 180

_ -_l 122
533 339

2 494
0

10 480
+ / l3

0
10 745
19 869

0
17 556
12 217

0

0

245 441
40 338
35 174
60 682
19 816

5 699
11 336
3 227

80 384
20 348

2 964
14 331

539 739

14 625
38 527

0

1 845
26 286
2 820
7 611

47 815
0

0

26 662
1B 750

Periodiskt underhåll
Källare
Elinstallationer
Ga rage/parkering

78 A74

11 750
118758

0

184 941

0

0

91 815

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophämtning/ren håll ning

Övriga driftkostnader
Försä kri n g

Samfällighetsavgift
Kabel-TV

Fastig hetsskatt/Komm unal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

752 4:77

71 933
213 386

_ _1\q
396 982

88 803

130 508

131 975
525 506

91 891

3 105

g',t 875

98 071
557 552
86 601

3 065

1 980 182

745 295

63 093
176 140
109 322
348 555

86 079

1 996 484
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Brf Fyrtornen
769608-0691

2018Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysn ing
Tele- och datakommunikation
Juridiska åtgärder
Revisionsarvode extern revisor

Fören ingskostnader
Fritids- och trivselkostnader
Förvaltn ingsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Tldni n ga r fackl itteratu r

Fören ingsavgifter
Bostadsrätterna Sverige Ek För

613
5 080

25 078
16 875
16 928
7 479

72 005
3 781

30 627
17 778

1 007
U

5 880

Not 6 PERSONALKOSTNADER 2019

203 131

2018

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anstålld.

.1l,,1:rr,,.' 1t'!l)1§ 2018Not 7 AVSKRIVNINGAR

Byggnad 1018285 1018285

Förbättringar ."1 ' ' 
r''' 2f §§O 21 5O0

tt.:ir..::.. .,',:, .i O 1370lnventarier 
1o45Tss 1o4i 156
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Brf Fyrtornen
769608-069 1

Not 8 BYGGNADER OCH MARK zor9.72-?7 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
.,rrr'1.51 302 562 151 302562ffiffiHffi-*ninssvärde 1s1rre

:1 
r .:§ fg§ §Q1

t..,,.;tr,O45 7aS

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avsknvningar enligt plan
Utgående avskrivning enligt plan

Planenligt restvärde vid årets slut
I restvärdet vid årets slut ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde bygg nad
Taxeringsvärde mark

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder
Lokaler

Not 9 INVENTARIER

Ackum ulerade a nskaff nin gsvärden
Vid årets början

Utgående ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvärde vid årets slut

Not 10 övnrcR FoRDRTNGAR

-8 144 015
-1 045785

777 W,3 717

-9 189 801

'112 76',1

37s 000

86 719 982
53 133 330

139 853 312

'i39 000 000
853 312

139 853 312

142
27

zaT9-12-31 2018-12-31

Nyanskaffningar '1 0 O

Utrangering/försäljning , 0 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan
Utran gering/forsälj n i n g

11 744

-117M
0
0

11 144

-10 374
-1 310

0
-11741.

0

.11744

0

?019-1,2.77 20'18-'12-31

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

Fordringar kreditfakturor

101 340
2?29 85;8

0

96 728
1 239 453

3 140
1 339 3212 331 198

Sida 13 av 15



Vid årets början

Reservering enligt stadgar

Reserveri n g enligt stämmobeslut
lanspråktaqande enligt stadgar

lansoråktaqande enliqt stämmobeslut

Vid årets slut

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

omfemårberäknasskuldentillkreditinstitutuppgåtil|38700000kr.

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER

Fasti ghetsinteckningar

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTÄKTER

Brf Fyrtornen
769608-0691

2018-12-31

Ränta
Avgifter q{_hyror

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFrER ÅRETS SLUT

Vi kommer att behandla våra golv i garaget'

Sida 14 av 15



ärf fyftornen
769608-0691

Styrelsens u nderskrifter

GÖTEBORG den )* Z, ; 2o2o

Vår revisionsberättelse har låmnats den

ril, {t I
'W\^1Ffu{_

Arthur Kozak
Extern revisor

77 r 3 ?ozo

{"t\/ t; {',,1--. I tL ). )
O{-tt",r",t LuL/Y §-iå t". f,r-,ä4 1s*§

Lennart oscarsson
Intem revisor

Bernt Thoma

Sida 15 av 15



§ev§si*rlxhsr§tte§se
Tiil fåreningsstämman i 8rf Fyfiornen, org,nr. 769608-0691

§.a6:p*d *m årsr***vi*ningen

{J{ia}xq**en

Vi har utfö( en revision av årardcvisningen för Brf Fyrtornen för år

IU IV,

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen uppråttats i enlighel

med årsredovisningslagen och ger en i alia våsentliga avseenden

råttvisande bitd av föreningens finansiella stållning per den 31

december 2019 och av dess finansiella resultat för året enligt

årsredovisningsiagen, Förvaltningsberät{elsen är fÖrenlig med

åroredovisningens övriga delar.

Vi tills§rker därfor alt löreningsståmman f aststäiler

resultalråkningen och balansråkningen,

&rs*d f§r *ffxfaad**

Vi har utlört revisionen enligt god revisionssed i §verige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nårmare i avsnitten

Revisorn från §oRevisrns ansvar och Den förtraexdevalda

re[borns ansvar

Vi år oberoende i förhållande till fÖreningen enligt god revisorssed i

§verige, Revisorn från BoRevislon har fullgiort sit{ yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat år tilirlickliga och

ändamålsenliga som grund fÖr våra uttalanden.

§§refsoxe x*sirar

Det år styrelsen som har ansvaret {ör att årsredovisningen

uBprättas och atl den ger en rättvisande bild enli$
årsredcvisningslagen. Slyrelsen ansvarar även {Ör den interna

kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprii{a en

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheler,

vare sig dessa beror på oegentligheter eller misslag.

Vid uppråttandet av årsredovisningen an§varar slyrelsen för

bedömningen av fcreningens färmåga at1 fortsätta verksamheten.

Den upplyser, når så fu tillämplist, om förhållanden scm kan

påverka förmågan att fortsätta verksamhelen och att anvånda

antagandei om fortsatt drii1. Åntagandet om fortsatt drift tillåmpas

dock inte om beslut har fatiats atl avveekla verksamheten.

&*vie*r* fråm §*§*vist*ri?§ ätis§'*r

Jag har utfort revisionen enligt lniernational §tandards on Auditing

{l§A) och god revisionssed i Sverige, Milt mål år att uppnå en

rimlig grad av såkerhet om huruvida årsredovisningen som heihet

inte innehåller någta våsentliga felakiigheter, vare sig dessa beror

på oegentligheter eiler misstag, och alt låmna en

revisionsberåttelse som innehåller våra uttaianden. Rimlig säkerhet

år en hög grad av säkerhel, men år ingen garanli för ali en revlsion

som utförs enligl l§Å och god revisionssed i §verige alltid kommer

att uppläcka en våsentlig lelaktighei om en sådan flnns'

Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheler eiler misslag

och anses vara väsenlliga om de enskilt eller tillsammans rirnligen

kan fdrvånlas påverka de ekcnomiska beslut som anvåndare fattar

med grund i årsredcvisningen.

§om del av en revision enligt l§Å använder iag professionellt

omdörne och har en professionellt skeptisk insiällning under hola

revisionen, Dessulorn:

* identifierar och bedömer jag riskerna fÖr väsentliga

felakligheter i årsredovisningen, vare sig dmsa beror på

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsåtgärder blanC an*at utifrå* dessa risker octt

inhämtar revisionsbevis sorn ä tillrädtliga och

åndamålsenliga för at utgöra en grund fä mina uttalande*.

Risken för ati inte upptäcka en våsentlig fdaktighd tillfölid av

oegentlisheter år högre än i& en väsedig felaklighet som

beror misstag, eftersom oegentlighe{er kan inrefatla

agerande i maskopi, förfalskning, av:iktliga uldilmna*&n,

felaktig iniormalion eiler åsidosåttande av ir:tsa kmtroll.

. skaffar jag mig en förstårelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse för min revision fcr atl

utforma granskningsåtgårder sorn är låmpliga med hänsyn till

omslåndigheternä, men inte för ati ultaia mig om

effektiviteten i den interna konirollen.

r utvärderarjag låmptigheten i de redovisningsprinciper scm

anvånds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen cch tillhörande upplysni*gar,

n drar jag en slutsat* om lämpligheten i att siyrelsen anvå*der

antagandet om fortsa§ drift vid upprdttandet av

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, n:ed grund i de

inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon

våsentlig osäkerhelsfaktor som avser sådana händelser eiier

förhållanden som kan leda till betyda*de tvivel om

löreningens förmåga att fo(sätta ve*samheten. Om jag drar

slulsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsJaktar, måsle

jag i revisionsberätteisen fästa uppmärksamheten på

upplysningarna i årsredovisningen om den våsentliga

osåkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är

ctillråckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas frarn

till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida

håndelser eller förhåilanden gåra att en fÖrening inle långre

kan fortsätta verksamheten,

r utvårderarjag den övergripandepresentationen, strukturen

och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna,

och om årsredovisningen återger de underliggande

iransaklionerna och händelserna på ett sätt som ger en

råitvisande bild.

Jag måste informera slyrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fÖr den. Jag

måste också iniormera om belydelsefulla iakttagelser under

revisionen, däribland de eventuetla betydande brister i den interna

konirollen som jag identifierat.

Sen isr{rsenCevalda revisarns ansvar

Jag har utfört en revision enligl bstadsråitslagen och tillämpliga

delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitl mål är att uppnå en

rimlig Ead av säkerhet om huruvida årsredovisningen har

upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och cm

årsredovisningen ger en råttvisande bild av löreningens resultai

och ställninq."4(



Kapp*rt orn andra krav *r:§ig* lagar, a*clr;x
författnin gar sarnt stacgar

ijffala$de*

Ulöver vår revision av årsredovisningen har vi åven utfö( en
reyision av styrelsens förvalining för Brf Fyrtornen för år 201g saml
av iörslaget lil| dispositioner betrdffande fåreningens vinst eller
förlust.

Vi iiilstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt
förslagei i forvaltningsberäitelsen och beviljar styrelsens ledamöter
ansvarsfrihei för räkenskapsåret.

§r$nd feir r§rfafands,?

Vi har utfört revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Reyisorns arsrar
Vi år oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i

§verige. Revisorn från BoRevision har i övrigt fullgiort sift
yrkesetiska ansvar enligi dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat år tillräckliga och
ändamåisenliga som grund for våra uttalanden.

§fyrelsers ansvar

§et är slyrelsen som har ansvaret for frirslqet till dispositioner
beträffande foreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning
innefaltar detta bland annat en beddmning av om utdelningen är
forsvarlig med hänsyn till de krav som foreningens yerksamhetsart,

omfatlni*g och risker ställer på stcrleken av föreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stälning i övrig.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation cch förvaltningen
avföreningens angelågen§eter. Dette innefattar bland annat att
fortlöpande bedöma foreningens ekonomiska siluation och att tillse
att loreningens organisalion år utformad så att bokforingen,
medeisforvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i

övrigi kontrolleras på ett beiryggande sätt.

i?*ylser*s *nsyar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt
ultalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att
med en rimlig grad av såkerhet kunna bedöma un nagcn
s§relseledamol i något väsentiigt avseende:

. forctagit någon åtgård eller gjorl sig skytdig titt någon

försummelse som kan föranleda ersåttningsskyldighet mot

föreningen, eller

. på någo1 annai sätt handlal i strid med bostadsrä$slagen,

tillåmpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,

årsredovisningslagen eller stadgarna.

Våfi mål beträffande revisionen av forslaget tili dispcsitioner av
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta,
är att med rimlig grad av såkerhet bedöma om försiaget år iöreniig
med bostdsrättslagen.

Rimlig såkerhet år en hog grad av säkerhet, men ingen garanti för
att en reyision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptäcka ålgärder eller försummelser scm kan
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller ati ett förslag
till dispositioner av föreningens vinst eller föriust inte år förenligl
med bostadsrättslagen.

§orn en del av en revision enligt god revisionssed i sverige
använder revisorn från BoRevision pmfessionellt omdöme och har
en professionellt skeptisk instälining under hela revisionen.
Granskningen av förvaitningen och iorslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig {rämst på revisionen av
räkenskapema. Viika tillkommande granskningsåtgårder som
utförs baseras på revisorn från BoRevisions professioneila
bedömning med utgångspunkl i risk och våsenilighet. Det innebär
all vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, amråden och
fdrhållanden som år våsentliga för verksamheten och dår avsteg
och överirådelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation, Vi gä igenom och prövar fattade beslui, beslulsunderlag,
vidlagna åtgårder och andra forhållanden som är relevanla för vårt
uitalande om ansvarsfrihet. §om underlag iör vårl u$alande sm
styreisens förslag till dispositioner beträifande föreningens vinst
elier förlust har vi granskat om iörslaget år förenligt med
bostadsråttslagen.

Göteborg den 27 I 3 2A20

Arthur Kozak
BaRevision AB

Lennart Oscarsson
f örlroendevald revisor



Brf Fyrtornen
169608-0691

B udget

BUDGET
nöNrusrrrurÅ«rrn
Årsavgifter
Hyror parkering
Hyror garage

Avgift andrahandsuthyrning
Gästlägenhet
Öresutjämning
Fakturerade kostnader
Återbäring försäkringsbolag
Övriqa intäkter

Budget 2020

3 529 797
94 200

345 600
9 000

10 000
0
0
0

3 600

utfall2019

3 529 191
27 960

31 5 000
4 740

11 700
5

9 838
6 106
3 600

3 908746

Budget 2019

3 850 000
28 000

31 1 000
9 000

10 000
0

0
0

3 600
4 211 6003 992 197

RÖ§T§L§§K§§?I\IÅ$§A
Fastighetskostnader
Fasti ghetsskötsel entreprenad
Fasti ghetsskötsel bestäl lni ng

Fasti g hetsskötsel gård bestäl lnin g

MattvätVHyrmattor
Hissbesiktning
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Garage
Gård
Serviceavtal

Förbrukningsmateriel
TeleporVh issan lägg ning

-260 000
-40 000
-35 000
-64 000

-6 000
0

-6 000
-2 000
-3 000

-84 000
-20 000
-4 000
-7 000

-252 tt5
-40 t5t
-44 624
-65 120
-5 924

0
-2 920

0
-4 967

-84 t73
-15 797
-3 180
-1 122

-250 000
-25 000
-30 000
-60 000

-6 000
-7 000

0

-4 000
0

-85 000
-20 000

-3 000
-3 000

Reparationer
Fasti g het förbättri n ga r

Brf Lägenheter
Tvättstuga
Sopha nteri ng/återvi nni n g

Lås

WS

Brandskydd

Ventilation
Elinsta llationer
Tak

-531 000

-70 000
0

-200 000
0
0

0

0
0

0

-533 339

0
-2 494

-1 0 480
-4713

-10 745
-19 869
-17 556
-12 211

0

-493 000

-20 000
0
0

0
-10 000

0

0
0

-20 000

Periodiskt underhåll
Källare
Elinsta llationer
cqtesqpqlgrys

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophä mtning/ren hålln ing

Övri ga driftskostnader
Försä kring

Samf ällighetsavgift
Kabel-W

-4 000 -3 105 -4 000

-270 000

0
0

-2 500 000

-78 074

-11 750
-118758

0

-50 000

U

0
-1 00 000

-2 500 000

-90 000
-500 000

-87 000

-68',t 000

-73 000
-21 5 000

-70 000
-358 o0o

-130 508

-131 975
-525 506

-91 891

-752 477

-71933
-213 386
-t I I OO5

-728 000

-65 000
-180 000
-1 10 000
-355 0oO

-100 000

-1 00 000
-530 000

-94 000
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Fastighetsskatt
Fasti g hetsskatVkomm u nal avg -88 855 -88 803

Brf Fyrtornen
769608-069 1

-88 000

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
Kred itu pplysn ing
Tele- och datakommunikation
Juridiska åtgärder
Revisionsarvode extern revisor
Fören i ngskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Förvaltn ingsa rvode
Administration
Korttidsinventa rier
Konsultarvode
Tidningar facklitteratur
Fören ingsavg ifter
Bostadsrätterna Sverige Ek För

-88 855

-1 000
-6 000

0
-1 8 000
-17 000

-1 000
-8 000

-76 000
-5 000

0

0
-1 000

0
-6 000

-88 803

-306
-8 097
-8 750

-17 500
-9 256

0
-9141

-64 772
-2 657

-11 875
-42 385

-1 007
-300

-5 990

-88 000

-2 000
-5 000

-50 000
-18 000
-1 000
-1 000
-9 000

-75 000
-4 000

0
-10 000
-1 000

0
-6 000

Personal kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Övriga arvoden
Arbetsgivaravg ifter

-139 000

-1 26 000
-2 000
-5 000

-27 000

-182 036

-1 10 500
-2 000
-5 000

-18 591

-182 000

-125 000
-2 000
-5 000

-27 000

Avskrivnin gar och nedskrivningar
Byggnad
Förbättringar

-160 000

-1 01 9 000
-28 000

-136 091

-1 018 285
-2t 500

-159 000

-1 018 000
-28 000

SA RÖRELSENS KOSTNADER

RÖRELSERESULTAT

r,'§A§i§§§LtÅ §'!,?ÅKTER §CH KOSTNADE R

Drojsmålsränta avg ifter/hyror
Låneräntor

RESULTAT

-1 047 000

-5 774 855

-1 782 658

0
-560 000

-1 045 78s

-3 344 095

564 6s1

9

-556 632
-556 623

8 028

-1 046 000

-3 201 000

I 010 600

0
-560 000

-560 000

-2 342 658

-560 000

450 500
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Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan närvara på föreningsstämman kan utöva sin rösträtt
genom ombud. Ombudet skall förete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den gäl1er i
högst ett år från undertecknandet. Fullmakten behöver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem får vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen får som ombud företräda mer än en medlem. om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som är under afton år (underårig) företräds av förmyndare. En medlem
som rir iuridisk person företräds av den som rir legal ställföreträdare enligt
registreringsbevis.

Biträde

En medlem kan vid föreningsstämman ha med sig högst ett biträde för att ge medlemmen
möjlighet till sakkunnig hjälp på stämman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
frågor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fär vara biträde, om
inte annat anges i stadgarna. Biträdet behöver inte förete fullmakt.
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Hur man läser en ärsredovisning
Årsredovisningen är den redovisning styrelsen Iämnar över ett avslutat räkenskapsår och

som behandlas vid föreningsstämman. Årsredovisningen ska innehålla förvaltningsberät-
telse, resultaträkning, bala nsrä kn i ng och noter.

1. Föryahningsberättelsen
Redogörelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultaträkningen
Visar föreningens samtliga intäkter och kostna-
der under räkenskapssåret. Överstiger intäkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvänt
förhållande uppstår förlust. Styrelsen föreslår för
föreningsstämman hur årets resultat ska disponeras.

3. Balansräkningen
Visar föreningens samtliga tillgångar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i föreningens
räkenskapsår. Föreningens tillgångar består av an-

läggningstillgångar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgångar och omsättningstillgångar (t ex

likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Föreningens skulder består av långfristiga skulder (t
ex fastighetslån) och kortfristiga skulder (t ex för-
skottshyror och levera ntörsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad förlust.

Termer i årsredovisningen
ANLÄcGNtNGSILLGÅNGAR är tillgångar i fören-
ingen som är avsedda för långvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR är den kostnad som motsvarar
värdeminskning på bl.a. föreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar görs för att fördela kostna-
der på flera år.

DRIFTSKOSTNADER är kostnader för löpande funk-
tioner i en fastighet. Exempel på driftskostnader
i en bostadsrättsförening är värme, el, vatten och av-

lopp, städning, sophämtning och fastighetsskötsel.

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL äT en fond som
föreningen enligt stadgar och/eller stäm mobeslut
gör en reservering till årligen. Syftet är att säkerställa
utrymme för fastighetens framtida underhåll.
KORIFRISTIcA SKULDER är skulder som förfaller till
betalning inom ett år.

LIKVIDITET är föreningens betalningsförmåga på

kort sikt och utgörs av föreningens tillgängliga bank-
medel.

LÅNGFRtSTlGA SKULDER är skulder som förfaller till
betalning om ett år eller senare.

oMSÄTIN I NGSILLGÅNcAR är tillgångar som
löpande förbrukas, säljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsättnin gsti Il gå nga rna a nvä nds för att
betala löpande utgifter och finansiera den dagliga

verksamheten.

SOLIDITET är föreningens eget kapital i procent i

förhållande till de totala tillgångarna (benämns som
bala nsomslutning).

SIÄLLDA PANTER oCH SÄKERHETER avser de pant-

brevfasti ghetsi ntecknin gar som föreni n gen läm nat
som säkerhet för erhållna lån.

REVISIONSB ERATTELSE ä r dä r revisorerna utta la r
sig om årsredovisningen, förvaltningen och om
styrelsens förslag till användande av överskott eller
täckande av underskott, samt om de anser att fören-
ingsstämman bör bevilja ansvarsfrihet för styrelsens
ledamöter.

U NDERHÅLLSKOSTNADER är utgifter för planerade

underhållsåtgärder enIigt underhållsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultaträkningen.

VARDEHÖJANDE UNDERHÅLL är utgifter för funk-
tionsförbättra nde åtgä rder enl i gt underhå I lspla n el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansräkningen och kostnadsförs över tillgångens
livslängd (se även'Avskrivningar").

SPARA DI N ÅRSREDOVISN I NG,

DET ÄR EN VÄRDEHANDLING!



Ssbc
§veriges
§ostaelsrättsCentru m

KONTOR

sTocKHotM (H uvu DKoNToRI 08-775 72 OO

UPPSALA 018-65 64 70

cöTEBoRG 03r.-74s 46 oo

MALMö 040-622 67 70

SU N DSVALL 060.600 80 OO

KU N DTJAN ST@ SB C.SE I rEL. O771-722 722

WWW.SBC.SE


